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1. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest zlecenie Miejskiego Zarzadu Komunainego
w Sulejowie znak: MZK.GM.10.2018 z dnia 25.10.2018 roku dla
Przedsiebiorstwa Ustug Budolwanych ,KAWI" Mirostaw Ignatowicz
z siedzibg: Majkéw-Folwark 12b, 97-306 Grabica.

2. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest konstrukcja i pokrycie dachu
budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Rynek 9 w Sulejowie.

Celem opracowania jest wykonanie opinii technicznej obejmujgcej
uszkodzenia dachu wyzej wymienionego budynku powstatych
w wyniku poZaru na poddaszu nieuzytkowym przedmiotowego budynku.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka objeta niniejszym opracowaniem zlokalizowana jest u zbiegu ulic
Piotrkowskiej i Rynek. Obecnie jest zabudowana budynkiem mieszkalno-
ustugowym jednopietrowym o konstrukcji murowane;j.

Do dziatki doprowadzona jest przylagczem energia elektryczna,
przytaczem wodociggowym woda z sieci wodociggowej, Scieki
odprowadzane sg do kanalizacji sanitarnej.

Nieruchomo$s¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej
poprzez dojScia do budynku. Teren jest ptaski. Pozostata niezabudowana
czesci dziatki zostata utwardzona kostkg betonowg potaczong z chodnikiem
drogi publicznej.

4. Informacje wstepne o budynku mieszkalno-ustugowym bedacym
przedmiotem opracowania.

W budynku potoznym przy ul. Rynek 9 w miejscowosci Sulejow, na
dziatce o nr ewid. 7/1 obreb 17 na parterze znajdujg sie lokale uzytkowe,
a na pierwszym pietrze dwa lokale mieszkalne.

Konstrukcja budynku :

— $ciany zewnetrzne - gr. 62 cm z cegly na zaprawie wapienno-
cementowej docieplone metodg lekkg — mokrg z zastosowaniem ptyt
styropianowych ,

- $ciany wewnetrzne — gr. od 6 do 37 cm w zaleznosci od
pomieszczenia, W przewazajacej czesci murowane, ale réwniez
drewniane szkieletowe,

— kominowe — z cegly ceramicznej petnej,

— dach budynku — drewniany kryty papa,

— stolarka okienna i drzwiowa — PCV,

- podtogi i posadzki — terakota, wyktadziny PCV, posadzki betonowe.



W 2011 roku na skutek zaprészenia ognia i pozaru na poddaszu nad
lokalem mieszkalnym nr 1 zostata uszkodzona konstrukcja dachu.

5. Ocena stanu technicznego konstrukcji i pokrycia dachu.

Konstrukcja dachu wykonana jest jako drewniana z nastepujgcych
elementow :

— murtaty i podwaliny — kantéwka drewniana o przekroju 14x14 cm,

— stupy — kantéwka drewniana o przekroju 14x14 cm,

— krokwie — kantowka drewniana o przekroju 14x14cm,

~ deskowanie peine — deski o grubosci 2,5 cm.

Pokrycie dachu stanowi kilka warstw papy na lepiku.
Rynny i rury spustowe — nowe z PCV o $rednicy 115 mm.

Podczas wymiany rynien dachowych na krawedzi dachu zgrzano wzdtuz
rynien pasek papy termozgrzewalnej o szerokosci 50 cm. Pasek papy zostat
przyklejony bez wyraznego wyplywu lepiszcza wskutek czego papa zaczeta
sie odkleja¢ od powierzchni dachu , co powoduje rozszczelnienie i przeptyw
wod opadowych na Sciany zewnetrzne pod docieplenie budynku.

Pokrycie dachowe wykonane jest z kilku warstw papy na lepiku. W kilkunastu
miejscach wystepuja pekniecia warstw papy przez catg grubos¢ pokrycia.

W miejscach montazu rur podtrzymujgcych anteny w pokryciu dachowym sg
dziury na wylot.

Przy murkach ogniowych papa ulegta sfatdowaniu i rozszczelnieniu.

W wyniku przecieku pokrycia dachowego degradacji biologicznej
ulegta takze drewniana konstrukcja no$na dachu. Poszycie z desek, krokwie
i ptatwie zostaty zaatakowane przez grzyby i roztocza. Na S$cianach
poddasza widaé¢ wyrazne wykwity spowodowanie zalewaniem podczas
opadéw atmosferycznych. W pomieszczeniach mieszkalnych na drugiej
kondygnacji na klatce schodowej wida¢ wyrazne $lady zalewania woda.
Pokrycie dachowe wykonane z kilku warstw papy jest w bardzo ztym stanie.
Na dwoch kominach nie zamontowano czapek z okapnikami, co powoduje
ich niszczenie pod wptywem czynnikéw atmosferycznych.

Na skutek pozaru uszkodzona zostata konstrukcja nosna dachu nad
lokalem mieszkalnym nr 1 deski poszycia, krokwie i stupy zostaty strawione
przez ogien na gtebokosé okoto 6 — 7 mm. Poprzez uszkodzenie belek
krokwiowych z trzech stron i desek od spodu poszycia, wytrzymatos¢
konstrukciji nosnej zostata obnizona o okoto 25% , a miejscami nawet 30%.
W zwigzku z powyzszym konstrukcja no$na dachu moze ulec zniszczeniu na
skutek zalegania warstwy $niegu.

Stan techniczny dachu pokazuje dokumentacja fotograficzna
zamieszczona w dalszej czesci opracowania.



6.

Zakres podstawowych robét wymaganych w celu usuniecia
uszkodzen dachu.

W celu usuniecia uszkodzen dachu i zabezpieczenia budynku przed
dalszg degradacjg nalezy wykona¢ nastepujace roboty :

7.

zerwanie starego pokrycia dachowego (pape nalezy przekazac firmie
zajmujacej sie utylizacjg odpaddw niebezpiecznych),

demontaz rynien z PCV (ich stan jest bardzo dobry co pozwala na
ponowny montaz),

demontaz konstrukcji no$nej dachu — poszycia deskowego, murtat,
krokwi, stupow i ptatwi,

wykonanie nowej konstrukcji nosnej dachu (odtworzenie starej),
montaz tat i kontrtat,

zamocowanie membrany paroprzepuszczailnej,

zamontowanie rynien z PCV,

zamontowanie obrébek blacharskich — pas pod i nad rynnowy, obrébki
kominowe, czapki na kominach, obrébki murkéw ogniowych,
wykonanie pokrycia dachowego z blachy ocynkowanej powlekane;j.

Uwagi koncowe.

Obecny stan techniczny pokrycia dachowego i konstrukcji dachu
jest w bardzo zly. W celu zapobiezeniu dalszemu niszczeniu budynku
nalezy niezwlocznie przystapi¢ do prac remontowych dachu.

Szewczyk
rojektowania
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Dokumentacja fotograficzna.

Fot. 1 - Widok elewacji frontowej budynku.

Fot. 2 — Zaciek wodny na stropie klatki schodowej budynku.



Fot. 3 — Zaciek wodny na stropie i $cianie klatki schodowej budynku.

Fot. 4 — Zaciek wodny na stropie i Scianie w mieszkaniu nr 1.



Fot. 5 — zaciek na nadprozu okiennym. Woda penetruje pod warstwg
styropianu, Swiadczg o tym zacieki na zewnetrznej powierzchni szyby
okiennej.

Fot. 6 — Pasek papy termozgrzewalnej niedoktadnie zgrzany do podfoza.



Fot. 8 — Dziurawe pokrycie przy murku ogniowym.



ta warstwa papy.

Pekni
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10 — Pekni
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Fot. 12 — Nieszczelno$¢ pokrycia przy sztycy antenowej.
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Fot. 13 — Brak obrébek i blacharskich i czapek kominowych

Fot. 14 — Rozszczelnienie pokrycia przy kominie. Brak obrébki blacharskiej.
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Fot. 16 — Rozszczelnienie pokrycia z papy.

13



Fot. 18 — Zagrzybione poszycie dachu z desek w czesci niespalonej.
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Fot. 20 — Zagrzybiona konstrukcja i poszycie dachu w czesci niespalonej.
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Fot. 22 — Uszkodzona konstrukcja i poszycie dachu na skutek pozaru.
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Fot.

23 — Uszkodzona konstrukcja i poszycie dachu na skutek pozaru.
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